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Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2020. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeligenheter,
samt regelbundet avhallit protokoliforda sammantriiden.

Fastigheter och ldgenhetsuppgifter

Foreningen Zdger fastigheterna Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 67 st ligenheter
och 1 st lokal. Foreningen ir en édkta bostadsrittsforening. Fastigheterna 4r uppforda 1940 respektive 1941. Av de 67 lidgenheterna ér 6
stycken hyresligenheter. Fastigheternas adresser ér Fagelbacksgatan 34A-34C, Bemnstorpsgatan 1 och 3A-3B samt Beridaregatan 18
och 20A-20C i Malmé.

Total bostadsarea uppgar till 3870 kvm och lokal- samt lagerarea uppgar till 53 respektive 48 kvm.
Fastigheterna ér fullforsiikrade genom Linsforsikringar Skéne.

Forvaltning
Orehus fastighetsforvaltnings AB har bitrdtt styrelsen med foreningens ckonomiska forvalining enligt tecknat avial.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Lars Hansson i Skine AB.

Foreningens site dr Malmo

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Det planerade genomforandet av fonsterrenoveringen i borjan av 2020 blev inte av pa grund av Covid-19 pandemin. Det gar
fortfarande inte att sédga nir deita projekt kan starta, men det har hég prioritet.

Infor det planerade bytet av fjidrrvirmeviixlare ar 2022 har styrelsen inlett ett arbete med att se hur vart el- och virmesystem kan
optimeras. Det pigir diskussioner om ett gemensamt elabonnemang med individuell debitering av férbrukningen, vilket séinker
kostnaden for de boende. Vidare diskuteras itgiirder for optimering av virmesystemet och eventuell installation av solpaneler pa de
platia taken.

Det blir allt vanligare med omfattande ombyggnader framfor allt i samband med att bostadsriitter byter dgare. Det kan handla om att
ligenheter delas eller slas samman, om indrad rumsindelning eller om de vanliga uppdateringarna av kok och badrum. For att
fortydliga och precisera vad mediemmarna fr gora utan att begiira tillstind, vad som keiiver tillstind frén styrelsen och vad som
kriver bygglov eller teknisk anmyilan av projektet hos stadsbyggnadskontoret genomfordes under 2020 en konsultinsats som har gett
tydligare riktlinjer och ansvar.

I slutet av 2020 sades kontrakten pa tva av foreningens sex hyresritter upp och lidgenheterna, en etta och en tvia, blev lediga for

omvandling till bostadsriitter. Bida forsiljningarna blev klara i slutet pa februari 2021. Dirmed fick foreningen en betydande
forstirkning till sin kassa.

Medlemsinformation
Foreningen har 61 stycken bostadsritter och under iret har 9 (16) overlatelser skett. Antalet medlemmar vid drets slut var 81 (75).
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningssta z
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

ets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
l}a]anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhillsfond
Balanseras i ny riikning

2020 2019 2018 2017
3258 586 3200 148 3170 836 3160739
503 635 441 517 490 916 49 586
60,60 60,23 59,38 59,18
Insatser & Egna Fond for yttre Balanserat Arets
upplitelse avg. bostadsritter underhall resultat resultat
48 588 227 -3720 173 1863 165 -2 065 011 441 517
784 000 -784 000
441 517 -441 517
503 635
48 588 227 -3720173 2 647 165 -2 407 494 503 635
-2 407 495
503 635
-1 903 860
784 000
____-2687860
-1 903 860

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2820-01-01
Not 2020-12-31

2 3 258 586
3 258 586

-1592 150
-217 600
-90 016
-555 303
-2 455 069

At bW

803 517

2327
-302 209
-299 882

503 635

503 635

503 635
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2019-01-01
2019-12-31

3200148

3200 148

-1 570 608
-216 225
-58 232
-555 303

-2 400 368

799 780

2 688
-360 951

-358 263

441 517

441 517

441 517



Brf Katrinetorp
Org.or. 769610-9920

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiveninestilles

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
2 —
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

2620-12-31
Not

6 69 292 167
69 292 167

69292 167

6 600
8180
89 863
104 643

778 001
778 001

5080975
5080 975

5963 619

75 255 786
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2019-12-31

69 847 470

69 847 470

69 847 470

0
8180
53 454

61 634

775 674

775 674

4197761

4197761
5035 069

74 882 539



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Egna bostadsriitter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

42 589 150
5999 077
3720173
2 647 165

47515219

-2 407 495
503 635

-1 903 860

45 611 359

12 695 000

12 695 000

16 377 431
129776
6970
40352
394 898

16 949 427

75 255 786

2019-12-31

42 589 150
5999 077
3720173

1863 165

46731219

-2065 011
441 517

-1623 494

45 107 725

16 695 000
16 695 000

12 502 431
121 109
3538

0

452736

13079 814

74 882 539



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 803 517 799 780
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet 555303 555303
Erhillen rinta mm 2327 2688
Erlagd rénta -302 209 -360 951
Kassaflide fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1058938 996 820
Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/kning(-) av kundfordringar -6 600 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -36 409 -1 940
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 8 667 -27 562
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -14 054 -8903
Kassaflidde fran den lépande verksamheten 1010542 958 415
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -125 000 -100 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -125 000 -100 000
Forindring av likvida medel 885 542 858 415
Likvida medel vid arets borjan 4973 435 4115 020
Likvida medel vid arets slut 5858976 4973 435
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttjandeperiod. Marken avskriv ej.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning

Avgifter bostader
Hyror bostider
Hyror lokaler

Ovriga intikter
Forsékringsersittning

Not3  Ovriga rorelsekostnader

Materialink&p fastighetsskots.

Serviceavtal

Fastighetsskotsel, entreprenad

Sndrojning

Besiktning
Bevakning/Jour

Rep yttre

Rep inre allmint
Reparationer bostider
Per. underhall bostider

Per. underhill gem. utrymmen

Underhall utemiljé
Brandsikerhet

El

Virme

Vatten

Renhalining, sophidmtning
Fastighetsforsidkring
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredbandskostnad
Telefon port, hiss

2020

2773 248
443 520
12252

17 841
11725
3258 586

2020

4502
11973
167 171
0

3850
4514

9 965

0

43 658
0
152291
12 230
0

56 550
577 145
149 511
108 016
50 524
96 774
43790
99 686
0
1592 150
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2019

2727930
440 652
12253
19313

0

3200 148

2019

6636
12 116
148 373
4509
14 188
1288

0

27 049
101 604
5288
39 882
0

655
71533
585711
129 679
113 009
34175
93 342
43224
124 845



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader
Telefon och porto
Forvaltningskostnad
Revisionsarvoden
Sammantrideskostnader
Stimmokostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not5 Personal

Loner, ersdtiningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med fGljande belopp:

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6

Taxeringsviirden
Mark

Byggnader

Not7  Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea

Nordea

Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Nordea

Nordea

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

36313
54910

09167
18786
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2020

11417
138 762
12 683
1056

0

32112
6623
14942

217 600
2020

70 949
19 067

90 016

2026-12-31

76 260 913

76 260 913
-6 413 443
-555 303

-6 968 746

69 292 167

38 600 000
37 046 000

Riinta

1,05
0,453
0,57

1,10
0,80

75 646 000

Justeras

2021-05-14
2021-06-17
2021-11-18

2024-05-22
2023-06-21

2019

11 116
115958
12 688
1 645

1 005
56 875
6 185
10 754

216 226

2019

46 500

11732

58232

2019-12-31

76 260 913

76 260 913
-5 858 140
-555 303

-6 413 443

69 847 470

38 600 000
37 046 000

Kapitalskuld

4 000 000
7 500 000
4877 431

5195000
7 500 000

75 646 000

Niista ars
amortering

oo

0
100 000

29072 431

100 000

12 695 000

28 572 431



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Ovriga noter

Not8  Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31 925 000 31 925 000

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmd 225 apnl Q0

- A

Sven Nilsson . Glenn Sjobeck
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

e . /

/" Jonathan Satz . Rudolf vairde Boel
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Viar revisionsberittelse har ldmnats den 2 apn\ 2o 24

KPMG AB

ndréa Akesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALlBlSe

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Katrinetorp for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920, 2020

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler foérhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Katrinetorp for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller foérlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar fér rdkenskapsaret 2019 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstdamman 2020 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den 26 april 2021

KPMG AB

et A7

(2
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor
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