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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse
Styrelsens sammansiittning
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Kassor Petra Hensfeldt-Dahl
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Ledamot Peter Tillberg

Ledamot Victoria Ahlborn
Ledamot Jenny Hartwich
Suppleant Kajsa Lawaczeck Korner
Suppleant Bjorn Hékansson

Valberedning
Anja Lingby
Kristin Westerlund

Revisor
KPMG AB

Sammantride
Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 april 2012.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeligenheter samt avhallit 13
protokollférda sammantréden.

Fastigheter och liigenhetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 i Malmd kommun med dérpa
uppforda byggnader med 66 st ldgenheter och 1 st lokal. Fastigheterna &r uppforda 1940 respektive
1941.

Fastigheternas adresser dr Fégelbacksgatan 34A - 34C, Berntorpsgatan 1 och 3A - 3B samt
Beridaregatan 18 och 20A - 20C i Malma.

Total bostadsarea uppgér till 3 870 kvm och lokal- samt lagerarea uppgar till 53 kvm respektive 48
kvm.

Fastigheten ér fullforsékrad genom SBC Fastighetsforsikring och Allians Forsikringsméklare AB i
Moderna Forsékringar.

Upp- och éverlatelser
Av foreningens 56 stycken bostadsritter har under ret 10 stycken Gverlatits, varav 2 stycken var
upplatelser.

Y%
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Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrtt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Den tekniska forvaltningen har under &ret skétts av Lars Hansson i Skéne AB.

Verksamhet under 2012

Under véren siljs tva hyresldgenheter, en 1;a och en 3;a pd Beridaregatan 20 B. Dessa ligenheter
inbringar 2 220 000 kr och genererar en amortering pd 1 500 000 kr pa véra fastighetslan.

18 april genomfbrs var arsstdmma. P4 arsstimman informeras om att vi pdborjar sortering av
matavfall for att bidra till biogastillverkning, Vistra Innerstaden skall vara klara med detta till
hdsten 2013 och vi ville ligga i framkant. Miljé och hallbarhet &r ndgot som vi 1 foreningen vill
prioritera.

Styrelsen lamnar in f6ljande motion som vi pabérjar att underséka hosten 2012. Den klubbas
igenom pa stémman.

Det finns mdjlighet att kopa in gemensam el till var fastighet via foreningens
fastighetsabonnemang. Detta skulle ge var och en medlem stora besparingar i form av att man
slipper betala de fasta kostnader man betalar med eget abonnemang. Samtliga ligenheters
individuelle néit- och elavgifter forsvinner samt att vi som storkund kan f3 stérre mojligheter till att
forhandla till oss ett 14gre elpris. Styrelsen vill undersdka denna méjlighet till besparing och forslér
dérfor att vi under 2012-2013 gér vidare med denna forfrigan,

Under varen paborjas och firdigstélls takterrasserna med triddéck, Staket byggs pd s4 att taket har
rétt stakethojd ur sdkerbetssynpunkt. I borjan av sommaren mébleras terrasserna med dicksstolar,
matbord samt solstolar. Tanken bakom detta &r att man som boende ska ha méjlighet att sitta i olika
“rum” utomhus for att s4 ménga som mojligt ska kunna utnyttja terrasserna samtidigt. Vi upplever
att det fungerar bra under sommaren 2012. Invigning av taket stills in pga regn och genomfors i
slutet av sommaren istdllet. D& har vi en invigningsfest p4 Beridaregatans tak. Ménga medlemmar
deltar. Under styrelsemdétet den 24 augusti 2012 bestdmdes det att ersittning skall utgs till
styrelsemedlemmar som har lagt ner mycket extra tid kring det stora renoveringsprojektet under
2011/2012.

1 juli 2012 sker gruppanslutning for Bredband till Tele 2. I samma veva hojs avgifterna med 5%
pga 6kade kostnader.

Vi beslutar att byta forsékringsbolag for fastigheten frén Moderna Férsikringar till
Lénsforsakringar. Vi fick ddrmed sénkt pris till 21 953 ke mot 25 794 kr och dértill samma villkor i
forsikringen. Beslut fattas i december och huvudforfallodag dr 1 maj 2013 d4 byte kommer att ske.

Under hdsten tar vi in en konsult, Ulf Kilenstam, som skall gbra en ny uppdaterad underhallsplan.
Vi bestiller ocksa en bruksvardesjustering genom Frontnine. Denna ska justera hyrorna pd véra
hyreslédgenheter efter den yttre renoveringen av huset.

Den kommer genomforas av Kanslihuset.

</
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Vi koper in nya torkflaktar till bagge tvéttstugorna.
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Den 20 oktober genomfor vi en stdddag. Vi har god uppslutning fran vara medlemmar som hjélper
till med att stdda allménna utrymmen. Vi har ocksa en container pa plats for att medlemmarna ska

kunna rensa sina forrad.

Ekonomi (tkr)

Resultat och stillning 2012
Nettoomséttning 2735
Rorelseresultat 510
Resultat efter finansiella poster -652
Balansomslutning 74 864
Avgiftsnivd kr per kvim 687
Hyresniva kr per kvm 1048
Fond for yttre underhall 676

2011
2693
592
425
74 214
658
1041
553

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

2010
2710
760
-90
70350
654
1054
431

Styrelsen foreslér att nedanstaende medel behandlas enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforandring

Summa
Avsittning till underhallsfond

Balanseras i ny rékning

=705 907
-652 059

-1 357 966
-122 643

-1 480 609

2009
2697
923
123
70 461
654
1033
312

Vad betraffar foreningens resultat och stalining 1 Gvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Katrinetorp
769610-9920

Resultatrikning Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror 2

Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Underhallskostnader 4
Fastighetsskatt

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar 6,7
Ovriga kostnader

Summa kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter

Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets forlust
Tilldgg till resultatrikning
Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av fond

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2012

2735039

2 735 039

-1274 219
-140 176
-90 900
-81 167
-545 258
-93 222

-2224 942

510 097

1150
-5 577

-1 157729

-1162 156

-652 059

-652 059

-122 643

774 702
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2011

2 692 599

2692 599

-1 168 166
-207 609
-87 072
-55 696
-530275
-52 221

-2 101 039

591 560

26 041
-21 970

-1 020492

-1 016 421

-424 861
116 319

-308 542

-122 643

-431 185
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 73 647 513 73 794 823
Inventarier 7 50 000 60 000
Pégéende arbeten - 162 688
73 697 513 74 017 511
Summa anléiggningstillgangar 73 697 513 74 017 511
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 155 655 158 798
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 45276 28 086
200 931 186 884
Kassa och bank 9 965 203 9 455
Summa Omsiittningstillgangar 1166 134 196 339
SUMMA TILLGANGAR 74 863 647 74 213 850
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Grundavgifter

Upplatelseavgifter

Egna bostddsratter

Underhéllsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsittning till underhallsfond
Arets forlust

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 12
Kortfristig del av 1angfristig skuld 11
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 14
Ansvarsforbindelser

2012-12-31

42 589 150
5999 077
-3720173
676 050

45 544 104
=705 907
-122 643
-652 059
-1 480 609

44 063 495

30 164 445

30 164 445

124 000
123 981

387726

635 707

74 863 647

31925 000
Inga
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2011-12-31

42 589 150
4983 261
-4 835 557
553 407

43 290 261
=274 722
-122 643
-308 542
-705 907

42 584 354

26 800 000
26 800 000
4211 696
100 000
203 606
26 454
287 740

4 829 496

74 213 850

31925 000
Inga

/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Aterbetald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring i rorelsekapital

(:?kning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning materiella anlaggningstillgdngar
Forvirv/forsdljning av bostadsrétter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Nya lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

6,7

11
11

2012

=652 059

545 258

-106 801

-14 047

-4 217789

-4 338 637

-225 260
2131200
1 905 940

-1 611 555
5000 000

3 388 445

955 748
9455

965 203
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2011
-424 861
530275
116 319

221 733

-6 461
4272 041

4 487 313

-8 443 183

-8 443 183

-100 000

-100 000

-4 055 870
4 065 325

9 455
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende
ar.

Utover fastighetsskatt dr det vissa foreningar som betalar inkomstskatt. Redovisade inkomstskatter
innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare
ars aktuella skatt.

Underlaget for inkomstskatt utgdrs av bland annat rénteintékter som inte hor till fastigheten,
utdelning och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter, samt vinster pa inldsta och dédrefter
salda bostadsritter. Beskattningsbara underlaget minskas med eventuella tidigare skatteméssiga
underskott. Outnyttjade underskott fran tidigare é&r far fortsétta att utnyttjas. Foreningen har inget
tidigare underskott, vilket innebar att statlig inkomstskatt har berdknats pa inkomst av rénta.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisningarna frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspréaktagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut frin styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pd foreningsstdmman.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till beloppet varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. For rédkenskapséret motsvarar
avskrivningen av byggnaden enligt plan 0,518 %.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 50-arig progressiv avskrivningsplan
Fastighetsforbattringar 10 - respektive 50-arig rak avskrivningsplan
Inventarier 10-4rig rak avskrivningsplan
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, lokaler

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskdtsel
Forvaltningsarvode
Kabel-TV
Fastighetsforsikring
Snordjning
Bredband

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Underhallskostnader

Reparation och underhall, inre allmént
Reparation och underhéll, yttre alimént
Reparation och underhall, bostéder

Summa

201

[\

2344718
378 669
11652

2735039

2012
-618 297
-61 517
-110712
-81 116
-154 269
-83 424
-74 240
-26 620
-14 876
-46 898
-2 250

-1274 219

[\®]
<
[y
N

-89 637
-32790
-17 749

-140 176
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)
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2243 184
438 435
10 980

2 692 599

[\

011

-561 045
-83 464
105930
=78 727
149 865
-81 312
=72 991
-24 978

-5 625

-4 229

-1 168 166

[\®]
ot
—

154 094
-15 180
-38 335

-207 609
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Not S Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar - takterass

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid arets slut

Specifikation av restviirde
Byggnader

Avloppsstammar, dagvatten, badrum, fasad, takterass
I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

2012

-1157 729

-1 157729

2012-12-31

75741 124
387 948

76 129 072
-1 946 301
-535 258

-2 481 559
73 647 513

34 565 852
15 879 661
23202 000
73 647 513

25681 000
15200 000

40 881 000
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2011

-1 020 492

-1 020 492

2011-12-31
67 351 531
8 389 593
75741 124
-1 426 026
-520 275

-1 946 301
73 794 823

34750 599
15 842224
23 202 000
73 794 823

25 681 000
15 200 000

40 881 000

~/
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Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Specifikation av restviirde
Porttelefon

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékring
Kabel-TV
Klottrets fiende
Telia

Bredband

Summa

Not 9 Kassa och bank

Kassa
Checkkonto
Sparkonto

Summa

2012-12-31

100 000

100 000

-40 000
-10 000

-50 000

50 000

50 000

2012-12-31

9011
19 062
438
430
16 335

45276

2012-12-31

3 887
953 449
7 867

965 203
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2011-12-31

100 000

100 000

-30 000
-10 000

-40 000

60 000

60 000

2011-12-31

8598
18 560
438
490

28 086

2011-12-31
1723
7732

9455

pid
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Not 10 Eget kapital
Grundavgifter
och ej upplatna  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
bostadsrétter avgifter ~ underhall vinst resultat
Eget kapital 2011-12-31 37753593 4983261 553 407 -397 365 -308 542
Insatser 1115384 - - - -
Upplételseavgift - 1015816 - - -
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarma 122 643 -122 643 -
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman - - -
Balansering av foregéende ars
resultat -308 542 308 542
Arets resultat -652 059
Eget kapital 2012-12-31 38868977 5999077 676 050 -828 550 -652 059
Not 11 Fastighetslan
Léangivare Réntesats  Forfallodatum  2012-12-31 2011-12-31
Nordea 3,80 % 2015-07-15 8300 000 8 400 000
Nordea 3,15% 2013-07-17 5500 000 5500 000
Nordea * 3,15% 2014-01-22 5000 000 -
SBAB 2,96 % 2017-01-13 4 988 445 6 500 000
SBAB 4,08 % 2014-06-13 6 500 000 6 500 000
30 288 445 26 900 000
Avgar kortfristig del -124 000 -100 000
30 164 445 26 800 000
* Tidigare checkkredit som nu omvandlats till ett nytt 1an.
Not 12 Checkrikningskredit
2012 011
Beviljad kreditlimit - 5000 000
Outnyttjat kreditbelopp - -788 304
Utnyttjat kreditbelopp 0 4211 696
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31
Forskottsbetalda érsavgifter och hyror 191 355
Upplupna réntekostnader 31123
Upplupna driftskostnader 130 456
Upplupna underhéllskostnader 17 792
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 17 000
Summa 387 726
Not 14 Stiillda séikerheter

2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut. 31925000

31925 000

Malmé 2013- ©3 —( 4
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2011-12-31

175 547
1368
78 537
20163
12 125

287 740

2011-12-31

31925000

31925 000

o Moyrr——

Petra Hensfeldt-Dahl

Y dhbbom

Marianne Phili Victoria Ahlbo

Peter Tillberg ... . S ~"Jenny Hartwich

Vir revisionsberittelse har limnats 2013-0 % ~/5

-

KPMG AB
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Katrinetorp, org.nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Katrinetorp
foér ar 2012,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvédnts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den
Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Katrinetorps finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatréik-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Katrinetorp
for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispc-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Malmo den /‘g { {"/ 2013

KPMG AB

.

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



