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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Ordfoérande  Lena Kvant (avgatt under aret)
Kassor Kristin Westerlund
Sekreterare  Marianne Philipsson

Ledamot Jenny Hartwich

Ledamot Peter Tillberg

Ledamot Bj6rn Hékansson

Suppleant Victoria Ahlborn

Suppleant Johan Johansson

Valberedning
Johan Ny
Kajsa Lawaczeck Korner

Revisor
KPMG AB

Sammantride
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 maj 2014.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeldgenheter samt avhallit 10
protokollforda sammantriaden.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 i Malmé kommun med darpa
uppforda byggnader med 66 st lagenheter och 1 st lokal. Fastigheterna &r uppforda 1940 respektive
1941.

Fastigheternas adresser ar Fagelbacksgatan 34A - 34C, Berntorpsgatan 1 och 3A - 3B samt
Beridaregatan 18 och 20A - 20C i Malmo.

Total bostadsarea uppgar till 3 870 kvm och lokal- samt lagerarea uppgar till 53 kvm respektive 48
kvm.

Fastigheten dr fullforsdkrad genom Lénsforsékringar Skane.

Upp- och dverlatelser
Av foreningens 56 stycken bostadsrétter har under aret 10 stycken Gverlatits.
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Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Lars Hansson i Skédne AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Verksamhet under 2014

Under aret 16pte tva 1an ut och det beslots att 1dgga om dessa till rorlig réanta. Policyn fran
foreningen &r att ha ca 75% bundet och resten rorligt. I nuldget har vi ndgot mer rérligt dn policyn
pa grund av att vi avvaktat rintebesked fran Riksbanken, detta kommer att f61jas upp under varen
2015 da vi i samrad med Frontnine kommer att binda om ett par av vara lan.

Den 6 maj genomfors arsstimman for BRF Katrinetorp med 20 av 60 lagenheter representerade.
Kristin Westerlund och Johan Johansson véljs in i styrelsen. Under stimman tillsattes en grupp for
att se over energikostnaderna. Fem personer anmaéler sitt intresse, varav tva dr med i styrelsen.

Arbetet i energigruppen har fortlopt under aret. En person har avgatt fran gruppen pa grund av flytt
fran foreningen. Gruppen har varit i kontinuerlig kontakt med styrelsen och mindre insatser har
gjorts i form av exempelvis beslut om byte av lampor till LED och bottenplatta. Det har dven gjorts
en energideklaration av fastigheten. Detta arbete kommer att fortsdtta under 2015.

Foreningen har fortfarande hoga kostnader for fjarrvirme och da forra arets sankning av
inomhustemperaturen haft stor inverkan pa kostnaderna beslutar styrelsen att sinka virmen centralt
ytterligare 1 grad.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt med hur vi kan fa ned kostnader och en del mindre avtal har
skrivits om. Sparsamhet har ratt och styrelsen har haft regelbunden kontakt med Frontnine for att gé
genom siffrorna for foreningen. Under aret har det inte varit behov av nagra storre investeringar
eller byten av apparatur utan enbart underhall av befintliga maskiner och utrustning som till
exempel lagning av torktumlare pa Fagelbacksgatan. Detta har gjort att foreningens siffror ser bra
ut och att det inte beslutats om ndgon avgiftshojning framdver. Senaste hojningen gjordes 2014-04-
01 om 5%.

Den 7 maj anordnas cykelauktion och korvgrillning pa garden. Gamla Gverblivna cyklar som dér
ramnummer har kontrollerats hos polisen auktioneras ut bland foreningens medlemmar. Cyklarna
sdljs for ca 200kr och pengarna ska g till gemensamma aktiviteter i foreningen.

I slutet av varen hyrde vi en container for att medlemmar latt skulle kunna gora sig av med
grovsopor.

Sprickor som hittades i kéllartrapporna har under 2014 atgardats.
Under véren anlitades Anticimex for att forstdra dgg och ta bort masbon pa taken. Detta hade tyvérr

inte sa stor effekt dé det fortfarande finns mésar pa fastigheterna runt omkring samt i
Roénneholmsparken, dérfor kommer detta inte att géras under 2015.
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Under ett skyfall i augusti kom dér vatten i kdllaren pa Beridaregatan. Ett larm utlGstes av att
pumparna i brunnarna som ska se till att det inte kommer vatten in fastigheterna inte fungerar.
Mark och Milj6 kontaktades av Lars Hansson och problemet &r nu atgirdat. Snabb utryckning fran
en styrelsemedlem tillsammans med boende gjorde dock att inga stérre skador i kéllaren uppstod.

Under aret har tva suppleanter i styrelsen avgatt pa grund av flytt eller stundande flytt: Bengt
Widén och Kalle Westerberg. Under 2014 flaggade &ven Lena Kvant for att hon skulle avga pa
grund av stundande flytt. Lena satt dock kvar hela 2014, men styrelsen strukturerade om
ansvarsomraden och uppgifter under hosten 2014 for att forbereda for Lenas avgang. Styrelsen var
dven 1 ndra kontakt med valberedningen som tidigt borjade deras arbete med att hitta nya
kandidater till styrelsearbetet.

Under hosten deltog tva styrelsemedlemmar i en informationstréff anordnad av Frontnine och Ernst
& Young. Dér gick revisorer fran Ernst & Young genom de nya redovisningsregler angaende
avskrivningar for bostadsritter. Tréffen var vildigt positiv med mycket bra information, den bild av
vilka konsekvenser detta kommer att ha for bostadsréttsforeningar som kvéllspressen presenterat
Overbevisades. Slutsatsen blir att vi véljer regler enligt princip K2.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 3101 2903 2735 2 693
Resultat efter finansiella poster tkr 92 -329 -652 -425
Soliditet % 59,1 59,0 58,9 57,4
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att nedanstdende medel behandlas enligt foljande:

Balanserat resultat -2 091 849
Arets resultat 91 598
Totalt -2 000 251

Styrelsen foreslar foljande disposition
Avsittning till underhallsfond -160 068

Balanseras i ny rikning -2 160 319
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter

Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D AW

2014-01-01
-2014-12-31

3101 090

3101090

-1 030479
-431 155
-87 526
-555303

-2 104 463
996 627
6218

-3 802
-907 445
-905 029

91 598

91 598
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2013-01-01
-2013-12-31
2903 143
2903 143
-1 125 887
-421 990
-86 411
-550 066
-2 184 354
718 789
1992

-3 958

-1 045 352
-1 047 318

-328 529

-328 529
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

72 623 985

72 623 985

72 623 985

2556
40313

42 869

756 928

756 928

679 262

679 262

1479 059

74 103 044
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2013-12-31

73108 110
71 178

73179 288

73 179 288

4034
35720

39754

350 794

350 794

504 547

504 547

895 095

74 074 383
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 42 589 150 42 589 150
Upplatelseavgifter 5999 077 5999 077
Egna bostadsritter -3 720173 -3720 173
Underhallsfond 958 761 798 693
Summa bundet eget kapital 45826 815 45666 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 091 849 -1 603 252
Arets resultat 91 598 -328 529
Summa fritt eget kapital -2000 251 -1931781
Summa eget kapital 43 826 564 43 734 966
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 29 661 343 29 789 909
Summa langfristiga skulder 29 661 343 29 789 909
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 126 000 124 000
Leverantorsskulder 93 587 28 454
Ovriga skulder 40 606 39 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 354 944 357 567
Summa kortfristiga skulder 615 137 549 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 74103 044 74 074 383
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Fastighetsinteckning 31 925 000 31925 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

~/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
foridndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
-2014-12-31

91 598

555303

646 901

-3 115
63 629

707 415

-126 566
-126 566

580 849
855 341

1436 190
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2013-01-01
-2013-12-31

-328 529

550 066
221 537

161 277
-86 299

296 515

-31 841

-31 841

-374 536
-374 536

-109 862
965 203

855341
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Avskrivningar
Byggnader och mark 98 ar

Avskrivningar enlligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettooms:ittning

Arsavgifter, bostéder
Hyresintékter, bostdder
Hyresintékter, lokaler

Totalt

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhaéllning

Kabel-TV
Fastighetsskatt
Serviceavtal

Rep. inre allmént

Rep. yttre allmént

Rep. bostdder
Snordjning/halkbekdmpning
Ovriga rérelsekostnader

Totalt

2014-01-01
-2014-12-31

2 692 406
401 096
7 588

3101 090

2014-01-01

-2014-12-31

529 597
59 961
128 550
87325
41312
81 882
11 215
10 213
29177
32528
7613
11 106

1030 479
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2013-01-01
-2013-12-31

2510274
385218
7651

2903 143

2013-01-01

-2013-12-31

621 338
64 452
127 126
84 776
76 455
81 420
10 636
6715
8423
15677
12750
16 119

1125887
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bredband

Ovrigt

Totalt

Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Totalt

2014-01-01

-2014-12-31

94 884
162 903
22419
11 875

98 012
41 062

431 155

2014-01-01

-2014-12-31

20 926
66 600

87526
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2013-01-01
-2013-12-31

83 760
158 612
23 646

7 875

3375
98 012
46 710

421 990

2013-01-01

19 663
66 748

86 411
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

2014-12-31
Ingdende anskaffningsvérden, byggnad 52927072
Ingdende anskaffningsvarden, mark 23202 000
- Omklassificeringar m m 131 841
Utgéende anskaftningsvéirden 76 260 913
Ingéende avskrivningar -3 020 962
- Omklassificeringar -60 663
- Arets avskrivningar -555 303
Utgdende avskrivningar -3 636 928
Redovisat virde 72 623 985
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 33356 000
Taxeringsvarde mark 20 000 000
Total 53 356 000
Not 7 Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt
bolagsstdémman:

Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplatelse-
Egna
Insatser  avgifter bostadsritter Underhalls- Balanserat
fond  resultat

12(13)

2013-12-31

52927 072
23202 000

76 129 072
-2 481 559
-539 403

-3 020 962

73108 110

33 356 000
20 000 000

53 356 000

Arets
resultat Totalt

42 589 150 5999077  -3720173 798 693 -1 603 252

- 160068 -160 068
- -328529

328 529 -
91 598 91 598

-328 529 43 734 966

42589150 5999077 -3720173 958 761-2 091 849

91 598 43 826 564
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Not 8 Langfristiga skulder

13(13)

Léngivare Rénta % Réntan &r  Lanebelopp Lanebelopp
bunden t.o.m.  2014-12-31 2013-12-31

Nordea 3,80 % 2015-07-15 8 100 000 8200 000
Nordea 3,05 % 2016-05-20 5250 000 5250 000
Nordea 1,22 % Rorligt 7 500 000 -
Nordea 2,45 % 2018-05-16 4 000 000 5000 000
SBAB 2,96 % 2017-01-13 4937 343 4 963 909
SBAB 4.08 % 2014-06-13 - 6 500 000
Totalt 29 787 343 29913 909
Avgir kortfristig del -126 000 -124 000
29 661 343 29 789 909
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Katrinetorp, org.nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Katrinetorp
for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte in-
nehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna fér védsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Katrinetorps finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassaflo-
den for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Katrinetorp for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i foéreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om né&gon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Malmé den 25 ™My 2015
KPMG AB
Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



