ARSREDOVISNING
for

Brf Katrinetorp

Org.nr. 769610-9920

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— 00 ~] L Ao

Sida 1 av 10




Brf Katrinetorp
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Styrelsens sammanséttning

Ordforande Fredrik Gunnarsson
Sekreterare Glenn Sjobeck

Kassor Jonatan Satz
Ledamot Rolf van de Boel
Ledamot Sven Nilsson
Revisor

KPMG AB

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019. Styrelsen har under éaret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangelidgenheter,
samt regelbundet avhallit protokollférda sammantriden.

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 i Malmod kommun med dérpa uppférda byggnader med 67 st ligenheter
och 1 st lokal. Féreningen #r en dkta bostadsrittsforening. Fastigheterna #r uppforda 1940 respektive 1941. Av de 67 ldgenheterna ér 6
stycken hyresligenheter. Fastigheternas adresser dr Fagelbacksgatan 34A-34C, Bernstorpsgatan 1 och 3A-3B samt Beridaregatan 18
och 20A-20C i Malmo.

Total bostadsarea uppgar till 3870 kvm och lokal- samt lagerarea uppgar till 53 respektive 48 kvm.
Fastigheterna ér fullférsikrade genom Lansforsiakringar Skéne.

Forvaltning
Orehus fastighetsforvaltnings AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Lars Hansson i Skane AB.

Foreningens séte dr Malmo

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 fortsatte planeringen av fonsterunderhéllet. Ansvarsfordelningen mellan féreningen och dess medlemmar innebr att
foreningen svarar for snickeriarbete, beslag, titningslister med mera och medlemmarna for mélning; de plattickta utsidorna berérs
inte. Den planerade igangséttningen i borjan av 2020 forsenades dock av pandemin Covid-19.

Under 2019 genomfordes arbete med en ny underhallsplan i forsta hand for perioden 2019-2029 och mer 6versiktligt for en betydligt
ldngre period (till exempel fasaderna ar 2051 och drineringen dr 2081). Hirigenom har foreningen ett verktyg bade f6r 16pande
underhall och planering av langsiktiga investeringar. Arbetet utférdes av Bredablick Fastighetspartner.

Fran och med 2020-04-01 hojdes manadsavgifterna med tva procent, den forsta hojningen sedan 2014.

Det blir vanligare med allt mer omfattande ombyggnader framfor allt i samband med att bostadsritter byter dgare. Det kan handla om
att ligenheter delas eller slds samman eller om kok som flyttas till vardagsrummet. For att fortydliga och precisera vad medlemmarna
far gora utan att begéra tillstand, vad som kréver tillstand fran styrelsen och vad som kraver bygglov eller teknisk anmélan av
projektet hos stadsbyggnadskontoret genomfors en konsultinsats som ska ge tydligare riktlinjer.

For att kunna jamfora forsidkringsvillkor och priser har styrelsen anlitat en forsdkringsméklare.

Medlemsinformation
Foreningen har 61 stycken bostadsritter och under aret har 16 dverlatelser skett. Antalet medlemmar vid arets slut var 75.
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]?alanseral resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhéllsfond
Balanseras i ny riakning

2019 2018 2017 2016
3200 148 3170 836 3160 739 3152 549
441 517 490916 49 586 98 145
60,23 59,38 59,18 59,13
Insatser & Egna Fond for yttre Balanserat Arets
upplatelse avg.  bostadsriitter underhall resultat resultat
48 588 227 -3720173 1677 081 -2 369 843 490916
186 084 -186 084 0
0 4900916 -490916
441517
48 588 227 -3720173 1863 165 -2 065 011 441 517
-2 065 011
441517
-1 623 494
784 000
-2 407 494
-1 623 494

Betriiffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

RESULTATRAKNING

Rairelseintikter, lagerforindringar mam,
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3200 148
3200 148

-1 570 608
-216 225
-58 232
-555 303
-2 400 368

N L W

7199 780

2 688
-360951
-358 263

441 517

441 517

441 517
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2018-01-01
2018-12-31

3 170836

3170 836

-1514 361
-187 325
-57 141

-555 303

-2314 130

856 706

2 866

-368 656

-365 790
490916
490916

490 916



Brf Katrinetorp
Org.nt. 769610-9920

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 69 847 470
69 847 470

69 847 470

8 180
53454
61 634

775 674
775 674

4197761
4197761

5035 069

74 882 539
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2018-12-31

70402 773

70402773

70402 773

9481
50213
59 694

773019
773 019

3 342 001

3342 001
4174714

74 577 487



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Egna bostadsritter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

42 589 150
5999 077
-3720173
1 863 165

46 731 219

-2 065 011
441 517

-1 623 494

45107 725

16 695 000

16 695 000

12 502 431
121 109
3538

452 736

13079 814

74 882 539

2018-12-31

42 589 150
5999 077
-3720173

1677 081

46 545 135

-2 369 843
490916
-1 878 927

44 666 208

29 197 431

29 197 431

100 000
147 065

5144
461 639
713 848

74 577 487



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rdnta mm
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
Not 2019-12-31

799 780
555303

2 688
-360 951

996 820

-1 940
-27 562
-8 903

958 415

-100 000

-100 000

858 415
4115 020

4973 435
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2018-01-01
2018-12-31

856 706
555303
2 866
-368 656

1046 219

37872
81768
22720

1188 579

-100 000

-100 000

1 088 579
3026 441

4 115 020



Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 98

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Marken avskriv ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2019 2018
Avgifter bostédder 2727930 2723 617
Hyror bostider 440 652 434 868
Hyror lokaler 12253 12 352
Ovriga intéikter 19 313 -0

3200 148 3170837
Ovriga rorelsekostnader 2019 2018
Materialinkp fastighetsskots. 6 636 2921
Serviceavtal 12 116 9016
Fastighetsskotsel, entreprenad 148 373 165 869
Snordining 4509 8 890
Besiktning 14 188 0
Bevakning/Jour 1288 0
Rep yttre 0 12 984
Rep inre allmant 27049 22 165
Reparationer bostider 101 604 68 731
Per. underhall bostider 5288 1170
Per. underhall gem. utrymmen 39 882 6 595
Underhall utemiljo 0 17 500
Brandsikerhet 655 0
El 71533 71173
Virme 585711 646 138
Vatten 129 679 126 433
Renhallning, sophdmtning 113 009 99 239
Fastighetsforsikring 34175 23 609
Fastighetsskatt 93 342 90 522
Kabel-TV 43224 42 436
Bredbandskostnad 124 845 98972
Telefon port, hiss 13 503 0

1 570 609 1514 363
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Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Forvaltningskostnad
Revisionsarvoden
Sammantrideskostnader
Stammokostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Personal
Loner; ersdttningar m.n.
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisal virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea

Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Nordea

Nordea

Nordea

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 &r beridknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

76081
55003

36313

09167
18786
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2019

11 116
115958
12 688
1645
1 005
56 875
6185
10754

216 226

2019

46 500
11732

58232

2019-12-31

76 260913

76260913
-5 858 140
-555 303

-0 413 443

69 847 470

38 600 000
37 046 000

Réanta

1,78
1,25

1,05
1,10
0,80

75 646 000

Justeras

2020-06-17
2020-11-18

2021-05-14
2024-05-22
2023-06-21

2018

12 046
105 056
11 875
0

0
21251
5986
31111
187 325

2018

45 502
11 639
57 141

2018-12-31

76260913

76 260913
-5 302 837
-555 303

-5 858 140

70402 773

29 800 000

32 228 000

Kapitalskuld

7 625 000
4 877 431

4 000 000
5 195 000
7.500 000

62 028 000

Niista ars
amortering

100 000
0

29 197 431

0
0
0
100 000

16 695 000

28 697 431




Brf Katrinetorp
Org.nr. 769610-9920

NOTER

Ovriga noter

Not 8  Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31925 000 31925 000

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 2020- 0420

redrik Guypnarsson Sven Nilsson i / P 7
vl A 2 ’ '
onathan Satz Glenn Sjobeck Rudolf van de Boel
Var revisionsberittelse har limnats den 7—6/5 « 2020
KPMG AB
/ /
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor
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REV

ONSPeraltelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Katrinetorp for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillradckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Katrinetorp for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 25 maj 2020

KPMG AB

Dubva b=

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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