Brf Katrinetorp
Org nr 769610-9920

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Styrelsen sammansiittning

Ordférande Per Helsingen

Kassor Anton Svenberg

Sekreterare Marianne Philipsson (avgick Okt 2016, ersatt av ledamot Elin Josefsson)
Ledamot Erik Radow

Ledamot Anna Holmberg

Ledamot Elin Josefsson

Ledamot Johan Johansson (avgick Okt 2016)
Suppleant Anneli Hakansson

Valberedning

Johan Ny

Kajsa Lawaczeck Korner

Revisor

KPMG AB

Sammantide

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19 maj 2016.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangelédgenheter, samt avhallit 12
protokollférda sammantriaden.

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 i Malmé kommun med dérpa
uppforda byggnader med 66 st lagenheter och 1 st lokal. Féreningen dr en dkta bostadsrattsforening.
Fastigheterna dr uppforda 1940 respektive 1941. Av de 66 lidgenheterna &r 6 stycken
hyresldgenheter.

Fastigheternas adresser dr Fagelbacksgatan 34A-34C, Bernstorpsgatan 1 och 3A-3B samt
Beridaregatan 18 och 20A-20C 1 Malmg.

Total bostadsarea uppgér till 3870 kvm och lokal- samt lagerarea uppgar till 53 respektive 48 kvm.
Fastigheterna ar fullforsdkrade genom Lénsforsékringar Skane.

Upp- och dverlatelser
Av foreningens 60 stycken bostadsratter har under aret har 12 stycken dverlatits.

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Lars Hansson i Skane AB. 7
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under 2016

I samrad med Frontnine omférhandlades tva 1an under maj manad. Policyn fran féreningen &r att ha ca 75%
bundet och resten rorligt.

Den 19 maj genomfordes arsstimman for BRF Katrinetorp med 24 hushéll representerade, 3 via fullmakt,
av totalt 60 bostadsrittsldgenheter. Per Helsingen, Anton Svenberg, Erik Radow och Anna Holmberg valdes
in i styrelsen pé tva &r. Motion om att dra rinnande vatten till takterasserna behandlades, och beslut togs att
fragan bereds vidare av styrelsen. Motion om en tradgardsgrupp diskuterades, och beslut togs att frigan
bereds vidare av styrelsen.

Under éret genomférdes OVK-besiktning i lagenheterna, och man uppmérksammade att flera lagenheter har
fastsatta/fastmélade ventilationsspjéll i kok och/eller badrum, vilket betyder att man inte kunde utféra
rensning. Styrelsen tog ansvar for att de spjéll i badrum som satt fast rattades till, och man arbetar fortsatt
med att f6lja upp att de ldgeheter med fastsatta spjéll i kok atgérdas.

Styrelsen arbetade vidare med fuktproblematiken. Spjéll till ventilationen pa taket har hdjdes, och boenden
uppmanades att halla ventilationen under fonsterna 6ppna. En 1dgenhet mégelsanerades av Ocab pé
foreningens rékning dé det sannorlikt orsakats av problemen med ventialationen.

En ny liten tvéttstuga installerades i huset pa Fagelbacksgatan, sa att bdda husen nu har en stdrre och en
mindre tvattstuga var.

Ommaélning av golv, tak och viggar i vindsgadngarna har genomfordes, samt malning av tratrall pa
takterasserna pa bada husen. Andra mindre snickeri- och méaleriarbeten genomférdes.

Kaéllarutrymmet pa Beridaregatan som tidigare anvéints som forrad for trddgardsmobler malades om, och
gjordes om till ett hobbyrum som kan nyttjas av alla boenden.

En inventering av kéllar- och vindsf6érrad har gjordes, och ett antal férrdd som inte visade sig tillhdra ndgon
specifik 1dgehet hyrs ut till boenden.

Beslut har tagits om ommalning av trapphusen, en offert frdn Malmoéhus maleri har accepterats, och arbetet
kommer att pdbdrjas i b6érjan av 2017.

Styrelsen har haft regelbunden kontakt med Frontnine for att ga genom siffrorna for féreningen. Under aret
har det inte varit behov av ndgra storre investeringar eller byten av apparatur. Detta har gjort att foreningens
siffror ser bra och ut och att det inte beslutats om négon avgiftshdjning.
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Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 3153 3 140 3101 2 903
Resultat efter finansiella poster tkr 98 201 92 -329
Soliditet % 59,6 59,4 59,1 59,0
Foridndringar i eget kapital
Upplételse-
Insatser avgifter Egna- Underhdlls- Balanserat Arets

bostadsritter fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng enligt
faststélld balansrékning 42589150 5999077 -3720173 1118829 -2160319 200997 44 027 561
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Avsittning till underhéllsfond 186 084 -186 084 - -
Balanseras i ny rikning 200 997 -200 997 -

98 145 98 145
Belopp vid arets utgang 42589150 5999077 -3720173 1304913 -2 145406 98 145 44 125 706

Arets resultat
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att nedanstdende medel behandlas enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition
Avsittning till underhallsfond

Balanseras i ny rikning

-2 145 406
98 145

-2 047 261

-186 084

-2 233 345

»
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

I}érelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

SN L AW

2016-01-01
-2016-12-31

3 152 549

3152 549

-1473 353
-425 972
-87 327
-555 303

-2 541 955
610 594
4253

-5 700
-511 002

-512 449

98 145

98 145
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2015-01-01
-2015-12-31
3139635
3139 635
-1 174 808
-427 992
-87 723
-555 303
-2 245 826
893 809

6 063

-4 119
-694 756
-692 812

200997

200997

%
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

71 513 379
71513 379

71 513 379

43 124
51369

94 493

767 136

767 136

1754 305
1754 305

2615934

74 129 313
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2015-12-31

72 068 682
72 068 682

72 068 682

4175
48 970

33145

762 949

762 949

1238792
1238792

2 054 886

74 123 568
59\/



Brf Katrinetorp
769610-9920

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Egna bostadsrétter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2016-12-31

42 589 150
5999 077
-3720 173
1304913
46 172 967
-2 145 406
98 145

-2 047 261

44 125 706

29371 431

29371431

126 000
94 896
40 813

370 467

632 176

74129 313
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2015-12-31

42 589 150
5999 077
-3 720 173
1118 829
45 986 883
-2 160 319
200 997

-1 959322

44 027 561

29 516 329
29 516 329
126 000
103 728

349 950

579 678

74 123 568

D
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

98 145

555303

653 448

-41 348
52 498

664 598

-144 898
-144 898

519 700
2001 741

2 521 441

9(15)

2015-01-01

-2015-12-31

200 997

555303

756 300

-10 276
-35459

710 565

-145 014
-145 014

565551
1436 190

2001 741

»/



Brf Katrinetorp 10(15)
769610-9920

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader och mark 98 ar

Avskrivningar enlligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad

nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.
w/
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01
-2016-12-31
Ekonomisk férvaltning 92 699
Teknisk forvaltning 165 872
Fastighetsforsikring 22 629
Revisionsarvode 13 500
Bredband 104 060
Ovrigt 27212
Totalt 425 972
Not 5 Personalkostnader
2016-01-01
-2016-12-31
Sociala avgifter 20 878
Styrelsearvode 66 449
Totalt 87 327

12(15)

2015-01-01
-2015-12-31

92 384
166 444
23619
13 125
98 011
34 409

427 992

2015-01-01

-2015-12-31

20973
66 750

87 723

X),\/
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingdende anskaffningsvérden, mark

Utgéende anskaftningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Total

2016-12-31

53058913
23202 000

76 260 913

-4 192 231
-555303

-4 747 534

71 513 379

32 228 000
29 800 000

62 028 000

13(15)

2015-12-31

53 058 913
23202 000

76 260 913

-3 636 928
-555303

-4 192 231

72 068 682

33356 000
20 000 000

53 356 000
‘;)“/
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Not 7 Langfristiga skulder

14(15)

Langivare Rénta % Réntan &r  Lénebelopp Lénebelopp
bunden t.o.m.  2016-12-31 2015-12-31

Nordea 1,78 % 2020-06-17 7 925 000 8 025 000
Nordea 0,85 % 2019-05-22 5195 000 5208 750
Nordea 0,34 % Rorligt 7 500 000 7 500 000
Nordea 2,45 % 2018-05-16 4 000 000 4 000 000
SBAB 2,96 % 2017-01-13 4 877 431 4 908 579
Totalt 29 497 431 29 642 329
Avgar kortfristig del -126 000 -126 000
29 371 431 29 516 329

»
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Not 8 Stillda sékerheter och Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckning
Malmo 2017-

7 U L -
Per Helsingen Anton Svenberg

Anna Holmberg N o heel

Sued Nehed

/

Var revisionsberittelse har lamnats 2017- 64 -2 o
KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

2016-01-01

-2016-12-31

31 925 000

31 925 000
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2015-01-01

-2015-12-31

31 925 000

31 925 000




REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Brf Katrinetorp, org. nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Katrinetorp for &r 2016. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-15 i detta doku-

ment.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken foér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Katrinetorp, org. nr 769610-9920, 2016

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Katrinetorp for ar 2016 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 20 6(’1/7'""‘/ ZU/}

KPMG AB

Jonas Nihlberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Katrinetorp, org. nr 769610-9920, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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